Bytové druzstvo Opat
1CO: 25710737, se sidlem Opatovicka 1314/9, 110 00 Praha 1

zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. Dr 4344

Clenska schiize dne 02. listopadu 2016 v 18:00

v kavarné ,,Mala Ryba“, Kfemencova 21, Praha 1
ZAPIS

1. Clenska schuze piijala toto usneseni: ,,Clenska schuze voli do funkce predsedajictho clen-

ské schuze Rostislava Haufera, predsedu druzstva.”

2. Predsedajici nasledné prohlasil, ze clenska schize je zpusobila pfijimat rozhodnuti, nebot’

je ptitomno 12 ¢lenu druzstva, tj. nadpoloviéni vétsina vsech ¢lenu druzstva.
3. Clenska schuze projednala informace o ¢innost druzstva, které prednesl piedseda druzstva.

4.  Clenska schuze projednala navrhy smluv mezi druzstvem a vlastnikem sousednich pozem-
ki Old Town Garden s.r.o., a to navth ramcové smlouvy, navrh smlouvy o dilo, navrh
sménné smlouvy a navth smlouvy o sluzebnost, jak je clenské schuzi piedlozil predseda
druzstva. V souladu s pozvankou bylo znéni téchto navrhu k dispozici clenum druzstva
k prostudovani v obdobi od svolani clenské schize do dne jejiho konani u predsedy druz-

stva. V ramci diskuze zaznélo:

e Vznesen dotaz MUD:. Fialkou ohledné odvétravani podzemnich garazi a vyjadiena obava
kumulace splodin ve vnitrobloku. Clenové se v diskuzi shodli, ze vzhledem k malému

ocekdvanému provozu, by toto nemél byt problém.

e Dalsi dotaz se tykal omezeni pouzivani dvora po dobu rekonstrukce a vystavby garazi. Pt
pouziti parkovacich mist vyjadiena obava poskozeni vozidel v dusledku pohybu techniky.
Predseda souhlasil, ze k ur¢itému omezeni dojit muze, ale mélo by byt docasného charak-

teru (6 mésicu).

e Ing. Dolezalova vznesla dotaz ohledné zipisu na LV, kdy je misto garaze uveden termin

stavba. Pan Zliamal reagoval, Ze ve Smlouvé o sméné jsou pojmy uvedeny spravne.

e Hromadné podan navrh na myti oken ve vaitrobloku, pfislibené¢ho jiz v minulost inves-
torem stavby, nebot’ pii demolici objektu Kiemencova doslo k jejich velkému znecisténi

prachem z bouracich praci.
Clenska schuze pfijala tato usneseni:

A. ,,Clenska schuze schvaluje uzavieni smlouvy o smeéné nemovitosti mezi druzstvem a
Old Town Garden s.r.o. (dale jen ,,OTG*) ve znéni predlozené ¢lenské schuzi pfed-

sedou druzstva, na zakladé¢ niz

- druzstvo ptevede OTG vlastnické pravo k pozemkum parc. ¢ 872/5 a
872/6 v katastralnim izemi Nové Mésto, k budové bez &p/&e (gardz)
umisténé na pozemcich parc. ¢ 872/5 a 859/5 v katastralnim Gzemi
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Nové Mésto a k budové bez ép/&e (garaz) umisténé na pozemcich parc.
¢. 872/6 a 859/6 v katastralnim tzemi Nove Mésto;

—  OTG ptevede druzstvu vlastnické pravo k pozemkum parc. & 859/2,
859/3 a 859/4 v katastralnim tzemi Nové Mésto.”

Pro prgjeti tohoto usneseni clenské schiize hlasovalo 12 denit, tf. nadpolovicni vétsina vsech cleni

drusitva. Proti prijeti hlasovalo O clenst. Hlasovdni se 3drsielo O deni.

,,Clenska schuze schvaluje uzavieni smlouvy o zfizeni sluzebnost stavby mezi druz-
stvem a2 OTG ve znéni predlozené clenské schuzi predsedou druzstva, na zakladé niz
druzstvo ziidi véené biemeno — sluzebnost ve prospéch vlastnika pozemku parc. c.
858 v katastralnim uzemi Nové Mésto, spocivajici v pravu zasahovat podzemni casti
budovy stojici na tomto pozemku pod povrch pozemku druzstva parc. ¢. 859/2,
859/3 a 859 /4 v katastralnim tzemi Nové Meésto.“

Pro prsjeti tohoto usneseni clenské schiige hlasovalo 12 clensi, 1j. nadpolovicni vétsina viech clenit

drusistva. Proti prijeti hlasovalo O censi. Hlasovdni se sdrselo O cleni.

,,Clenska schuize schvaluje uzavieni smlouvy o dilo mezi druzstvem a OTG ve znéni
predlozené clenské schuzi predsedou druzstva, na zakladé niz OTG provede rekon-

strukei stfech garazi druzstva a rekonstrukei vstupu do domu z ulice.

Pro prijeti tohoto usneseni denské schite hlasovalo 12 clenit, 1. nadpolovicni vétsina véech cleni

drugistra. Proti prijeti hlasovalo O deni. Hlasovdni se sdrselo O cleni.

,,Clenska schuze schvaluje uzavieni rimcové smlouvy mezi druzstvem a OTG ve
znéni predlozené ¢lenské schuzi ptedsedou druzstva, v niz jsou sjednany podminky
vzajemnych vztaht mezi smlouvou o sméné nemovitosti, smlouvou o zfizeni sluzeb-
nost stavby a smlouvu o dilo a kter upravuje vzajemna prava a povinnost pii plneni
téchto smluv, véetné povinnosti zachovat duvémny charakter této smlouvy obéma

stranami.*

Pro prijeti tohoto usneseni clenské schiige hlasovalo 12 cleni, 1) nadpolovicni vétsina viech clenit

drusistva. Proti prijett hlasovalo O eni. Hiasovani se 3drselo O clenit.

Clenska schuze projednala navrh na opravu vytahu v souladu s nabidkou firmy OTIS spo-

¢ivajici ve vymeéneé vodicich celisti vytahu.

Pani Dolezalova informovala o dlouhodobé $patné komunikaci s firmou OTIS. Servis vy-

tahu stoji cca 18.000,- K¢ za rok. 2x roéné ma firma OTIS provést prohlidku, tuto provadi

az po urgenci a velmi ledabyle.

Firma OTIS v nabidce na opravu vytahu tuto svou chybu castecné zohlednila a nabidla, ze

pro navrzenou opravu nebude uctovat prace, ale pouze material.
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Predseda navrhl akceptovat nabidku firmy OTIS spocivajici ve vyméné lyzin za cenu
4.597,- K¢ veetné DPH.

Clenska schuze pfijala toto usnesen:

E. ,DruZstvo pfijme nabidku firmy OTIS na vyménu lyZin za cenu 4.597 K&
véetné DPH.“

Pro prijets tohoto usneseni censké schize hlasovalo 12 fleni, 1. nadpolovicni vétsina viech cenn druzistva.
by i R

Proti prijeti hlasovalo O clenit. Hiasovani se zdrselo O cleni.

Clenska schuze projednala informace o postupu transformace na spolecenstvi vlastniku,

které prednesl predseda druzstva.

Predseda informoval, ze s dalsim postupem je tfeba vyckat, az bude provedena sména po-
zemku a rekonstruovany garaze. Teprve poté je mozné provést zameéfeni a dalsi kroky sme-
fujici k pfechodu na spolecenstvi vlastniku.

Daile probéhla diskuze ohledné postupu pii prodeji volného bytu po Storkinovych. Disku-
tovano bylo piedeviim to, zda vyckat s prodejem, az bude ukoncen prevod bytovych jed-

notek do osobniho vlastnictvi nebo byt nabidnout k prodeji thned jesté jako druzstevai.

Pfedseda navrhl pockat s prodejem volného bytu po Storkanovych az po rozdéleni budovy

na jednotky.
Clenska schuze piijala toto usneseni:

F. ,Druistvo proda volny byt po Storkanovych az po rozdéleni budovy na jed-
notky.“

Pro prijets tohoto usneseni denské schiize hlasovalo 12 denit, tj. nadpolovicni vétsina vsech ensi drusstva.

Proti prijeti hlasovalo O clensi. Hlasovdni se 3drselo 0 cleni.

Clenski schize projednala vyuzivani druzstevniho bytu pana Stolby pro podnikani formou

kratkodobych pronajmu.

V ramci jednani byla vznesena namitka, e s timto druzstvo nevyjadiilo souhlas, dale druz-
stevnici pozaduji upravit pocet osob piihlasenych v byté na 4 a dle tohoto poctu doplatit

od 1. 6. 2016 platby za poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim bytu.

V souvislosti s pouzivanim bytu ke kritkodobym proniajmum podan navrh pfedsedou
druzstva na zvyseni zabezpeceni objektu formou zavedeni ¢ipovych karet misto klasickych
kli¢d, a to u vchodovych dvefi a dvefi vedoucich do chodby k vytahu ¢i chodby k panu Ho-
rackovi. Kromé zvyseni bezpeénosti se snizi nutnost castych vymen zamku v dusledku za-
sekavani klicu. Predseda druzstva nabidl, Ze zrealizuje vybérové fizeni na dodavatele tohoto

systéemu.

Clenska schuze pfijala toto usnesent:



,»Clenska schiize schvaluje pouZivani bytu pana Stolby ke kratkodobym pro-

najmum za téchto podminek:

(a)

(b)

Pan Stolba bude mit v byté stabilné pfihlaseny k bydleni 4 osoby a bude
hradit veskeré poplatky, které jsou zavislé na poctu osob obyvajicich byt,
dle poctu téchto osob.

Pan Stolba doplati zpétné od 1. 6. 2016 rozdil zaloh za sluzby mezi 1
osobou, kterou mél hlaSenu a 4 osobami, které se dohodlo, Ze hlaseny
budou.

Pan Stolba se bude podilet na uhrazeni nakladi na nahradu klasickych
kli¢a Eipovym systémem u vjezdovych vrat a dvefi do chodeb k vytahu a
panu Horackovi, a to tak Ze uhradi 50 % nakladu realizace (pofizeni a
instalace systému + dodavka ¢ipu). Konkrétni vySe naklada bude stano-

vena, dle vysledku vybérového fizeni.*

Pro prijeti tohoto usneseni lenské schiise hlasovalo 11 clenit, tj. nadpolovicni vétsina pritomnych clenn

drusstva. Proti prijeti hlasovalo O cleni. Hiasovdni se 3drsiel 1 den.

8.  Clenska schuze projednala provozni zalezitosti domu:

e Dile piedseda navrhuje vymalovat a opravit poskozené zdi ve spolecnych prostorach.

Druzstevnici navrhuji vyékat, az bude dokoncena rekonstrukce objektu v Kiemencove

ulict. Predseda souhlasi.

9. Piedseda seznamil ¢leny s vysledkem vybérového fizeni na spravcovskou firmu a s vysi

poplatku s touto sluzbou spojenych.

Clenska schuze pijjala toto usneseni:

FL

,,Clenska schuze schvaluje uzavieni smlouvy o spravé budovy mezi druzstvem
a Slavénou Jelefiovou za odménu ve vysi 200 K¢ za byt a mésic, a to
s acinnosti od 1. 11. 2016.

Pro prijeti tohoto usnesent denskeé schitzze hlasoval 12 clenu, 1. nadpolovicni vétiina vsech clenu drusstva.

Proti prigeti hlasovalo O denai. Hlasovant se sdrelo O cleni.

Prilohy:

1. Seznam cleni

2. Pregenini listina

3. Pozvdnka na clenskon schisi

4. Ndvrh smlouvy o sméné nemovitosti (k usnesent )



5. Ndvrh smlonvy o rizent slusebnosti stavby (k usneseni B)
6. Navrh smlonvy o dilo (k usneseni C)

7. Navrh rdamcové smlouvy (k usneseni D)

V Praze dne 2. listopadu 2016
f F
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Rostislav Haufer (jako svolavatel €lenské schuze)




PFiloha €. 1 Seznam ¢lend

1. pravo najmu bytu ¢. 1

pievod druzstevniho podilu na pana MiloSe Stolbu. dne 19. 10. 2015

tel.: 607 853 723. e-mail; Stolba.Milos(aseznam.cz

2. pravo najmu bytu ¢. 2

zakladajici ¢len Ing. Jakub Horn;

zékladni ¢lensky vklad 6 250.- K¢ zaplacen dne 11. 9. 1998

tel.: 602 790 059. e-mail: jakuhorn(@cisco.com

3. pravo najmu bytu ¢. 3

zakladni ¢lensky vklad 6 250.- K¢& zaplacen dne 14. 9. 1998:

¢lenstvi Ing. JiFi Horadek, tel: 606 247 484, e-mail: j-horacek@volny.cz

4. pravo najmu bvytu ¢. 4
Ptevod ¢lenskych prav a povinnosti na Mgr. Lucie Fialkova dne 2. 5. 2001:

¢len druzstva: Mgr. Lucie Fialkova, tel.: 775 058 880. e-mail: lucie.fialkovai@volny.cz

zmocenénec: MUDr. Kamil Fialka, MBA tel.: 604 630 030, e-mail: kfialka@volny.cz

5. pravo najmu bytu &. 5

Byt je volny, ,,nedruzstevni™.

6. pravo najmu bvtu ¢. 6

prevod ¢lenskych prav a povinnosti na Hanu PoS§tovou. dne 23. 11. 2004; zména jména na
Hana Slosiarikova v 8/2013: tel.: 724 931 831, e-mail: slosiarikova.hana@seznam.cz

7. pravo najmu bvtu ¢. 7

Druzstevni podil preveden ke dni 1. éervna 2016 smlouvou ze dne 9. 5. 2016, ktera byla
predsedovi druzstva doruc¢ena dne 10. 5. 2016, na Lucii Langerovou,

Kontakt: langerova.lucie/@gmail.com, tel. 720 137 263

Zmocnénec v plném rozsahu od 1. 6. 2016: Ing. Jitka Dolezalova



8. priavo najmu bvtu ¢. 8

Clenska prava a povinnosti prevedeny na manzele Rostislava Haufera.
a Ladislavu Hauferovou dne 29. 2. 2012.

Rostislav Haufer tel.: 602 327 695, e-mail: rostislav.haufer@feelczech.com

Ladislava Hauferova tel.: 602 653 058, e-mail: hauferova@gmail.com

9. pravo najmu bytu ¢. 9

zakladajici ¢len Libuse Krippnerova,

zakladni ¢lensky vklad 6 250.- K¢& zaplacen dne 13. 9. 1998:

tel.: 777 212 219, e-mail: lkrippnerova@csas.cz

10. pravo najmu bytu ¢. 10

prevod ¢lenskych prav a povinnosti na Zdeiiku Brockovou, dne 27. 9. 2002;

tel.: 736 274 267. e-mail: atelierzi@web.de

Smlouva o pFevodu druZstevniho podilu ze dne 29. 2. 2016. na dceru Susanne Kocher

Plna moc v celém rozsahu pro Zdenku Brockovou.

11. pravo najmu bytu ¢. 11

pievod ¢lenskych prav a povinnosti na MUDr. Alenu Baxovou, dne 24. 8. 2009:

tel.: 776 097 030, e-mail: alenka.baxova@gmail.com

12. pravo najmu nového druzstevniho bytu ¢. 12

Ing. I. Grillova uhradila zakladni ¢lensky vklad ve vysi 6 250.- K& dne 29. 5. 2008.:

zména jména na Ing. Ivana Tykadova v 1/2011, na Ivana Tyka¢ v 9/2013:

Po celou dobu ¢&lenstvi Ing. Ivanu Grillovou. Tykacovou a Tyka¢ zastupuje na zdklad¢ plné
moci advokat Mgr. Adam Zlamal, zapsany v seznamu advokatu CAK pod ¢islem 11867,
AK se sidlem Praha 1, Opletalova 1323/15 (nar. 13. 6. 1981, bytem 7, U Uranie 1583/23)

tel.: 603 141 495, e-mail: Zlamal@akzlamal.cz

13. pravo najmu nového druzstevniho bytu ¢. 13
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Pievod prava ndgjmu na Ing. Ivanu Tykacovou, dne 8. 9. 2011

14. pravo najmu nového druzstevniho bytu ¢. 14

Pievod prava nijmu k budovanému bytu ¢. 14 na nového ¢lena — stavebnika
Olgu Grillovou, dne 5. 12. 2008:;

Olga Grillova uhradila zakladni ¢lensky vklad ve vys$i 6 250.- K¢ dne 10. 12. 2008.

Po celou dobu ¢&lenstvi Olgu Grillovou zastupuje na zakladé plné moci advokat Mgr. Adam
Z1amal, zapsany v seznamu advokati CAK pod ¢islem 11867, AK se sidlem Praha 1. Opleta-
lova 1323/15, tel.: 603 141 495, e-mail: Zlamal@akzlamal.cz



Pfriloha ¢. 2 Prezencni listina

Prezencni listina

Clenskeé schize Bytového druistva Opat
Sidlem Opatovicka 1314/9, 110 00 Praha 1
konaneé 2. 11. 2016 v Café Rybka, Opatovicka 1315/7, Praha 1
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Priloha ¢&. 3 Pozvanka na ¢lenskou schlzi

Vazeni ¢lenové druzstva,
dovolte mi Vas pozvat na ¢lenskou schlzi nadeho druzstva, ktera se bude konat dne
2. 11. 2016 v Cafe 14, Opatovicka 14, Praha 1, a to od 18:00.

Program ¢lenské schuze:

1. Informace o €innosti druzstva

2. Projednani podminek a smluv mezi druzstvem a vlastnikem sousednich pozem-
ki1 (Old Town Garden s.r.0.) pro soucinnost pfi vystavb& podzemnich garazi na sou-
sednich pozemcich, vzajemnou sménu nemovitosti, zfizeni souvisejiciho vécneho
bfemena ve vztahu k podzemnim garazim Old Town Garden s.r.o. a rekonstrukci
garazi druzstva. Rozhodnuti ¢lenské schize o uzavieni téchto smluv.

Bude treba souhlas 2/3 ¢lenii s ovérenymi podpisy. Vezméte tedy prosim i pripadné
plné moci, pokud zastupujete nékoho z nepritomnych ¢lend.

3. Informace o postupu pfechodu na spoleéenstvi viastniku

4. Projednani vyuzivani druzstevniho bytu pana Stolby pro podnikani formou krat-
kodobych pronajmu

5. Provozni zalezitosti domu (malovani spoleénych prostor, fe$eni zamku, sprav-
covska spoleénost, ...)

S podklady k programu &lenské schlze se ¢lenové mohou seznamit u pfedsedy
druzstva (Opatovicka 1314/9, byt Hauferovych ve 2. patfe), a to vZdy v utery, stfedu
&i patek v dobé& od 9:00 do 14:00. Budu rad, pokud mi pfedem date védét na tel.
602327695.

Vzhledem k smluvnim ujednanim o ochrané davérnych informaci nemohu navrhy
smluv k bodu 2 pozvanky ¢lentm rozeslat. Clenim druzstva budou k dispozici k pro-
studovani u pfedsedy druzstva (ve vySe uvedenych terminech).

Dékuji za potvrzeni ucasti.

V Praze dne 16. fijna 2016

Rostislav Haufer, pfedseda druzstva



